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Plan Local d’Urbanisme de Pecqueuse - Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Préambule

Le PADD (Projet dAménagement et de Développement Durable) constitue I'une des piéces
essentielles du PLU (Plan Local d'Urbanisme) : il présente les orientations d’urbanisme et
d’aménagement retenues pour conduire I'évolution du territoire communal sur les quinze prochaines
années. Il fait larticulation entre, d’'une part, le diagnostic a partir duquel un certain nombre
d’enseignements ont été identifiés et, d’autre part, le zonage et le réglement d’urbanisme du PLU.

Le contenu du PADD a été établi sur les bases suivantes :

m La prise en compte du diagnostic, des enseignements et des grandes problématiques auxquels le
PLU s’efforce d’apporter des réponses

m La réflexion de la municipalité et sa vision pour I'avenir du territoire
m Le porter a connaissance et les préconisations des services de I'Etat

m La prise en compte des principes définis aux articles L 110 et L 121-1 du Code de l'urbanisme
en intégrant son évolution récente a travers les nouvelles dispositions issues de la Loi
Engagement National pour 'Environnement (loi ENE du 12 juillet 2010) qui précisent les objectifs
de développement durable auxquels le PLU doit s’efforcer d’apporter une réponse.
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s grandes orientations d’aménagement du PADD
se déclinent en trois axes .

I. Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs par une maitrise de
Pévolution du territoire...........cccooiiiiii i

Il. Protéger et conforter le bourg, Villevert et les trois grandes
L= .01 PSS

lll. Préserver les terres agricoles, les espaces naturels et renforcer la qualité
environnementale et paysagere du territOire .......ccceeeevveiiiieeeeeeeiieeeeeeee e

Cartographies du PADD ...t
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|. Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs
par une maitrise de I’évolution du territoire

B¢ A. Renforcer la diversité sociale et générationnelle par une réponse
.+ équilibrée aux besoins en logements pour les années a venir,

- ot Depuis une dizaine d’années, la commune a été marquée par une stabilisation
démographique. Bien qu’il y ait eut peu de constructions nouvelles, les effectifs
scolaires sont restés relativement stables. Toutefois, le solde migratoire est
devenu négatif et le rythme des naissances a baissé ce qui provoque une légere
tendance au vieillissement. On constate aussi une |égére diminution de la taille
des ménages.

Face a cette tendance au vieillissement de la population, l'objectif est de
maintenir les équilibres démographiques avec un rythme d’évolution maitrisé afin
de tenir compte de la capacité des équipements et de favoriser l'intégration des
nouveaux habitants accueillis dans I'esprit du village

Les perspectives souhaitées par la commune en matiére de construction de
logements et de croissance démographique a I'horizon 2025 sont les suivantes :

Iy a actuellement 237 résidences principales, pour une population de
613 habitants, soit environ 2,6 habitants par logement.

Sur la période 1999-2014, une vingtaine de logements ont été construits.

Sur la période 2014-2029, les différents projets de logements envisagés dans le
PLU devraient permettre la réalisation d’environ 44 nouveaux logements. Ces
logements se répartiront de la maniére suivante :

Dans le bourg :

- Aunord, une zone de 20 logements mixtes en continuité du bourg

- Au sud, un secteur de 12 logements de village en partie réalisés en
renouvellement urbain,

- ATouest, un petit site pouvant accueillir 8 logements individuels .

- 4 logements en diffus.

La réalisation de ces logements sera conditionnée par la mise en service de la
nouvelle station d’épuration.

Sur le reste du territoire la construction de logement en secteur diffus sera
négligeable car les possibilités sont trés faibles que ce soit dans le bourg, le
hameau ou les quartiers pavillonnaires.

Si I'on prend pour hypothése que le nombre moyen de personnes par ménage se
stabilise a 2,6 personnes par logement : cela constituerait une population totale
de 733 habitants en 2029, soit 120 habitants supplémentaires.

> Afin de développer la mixité sociale et de permettre a de jeunes ménages de
s’installer a Pecqueuse, I'objectif est de favoriser la construction de nouveaux
logements de taille moyenne et a des prix modérés sous la forme de maisons de
ville, non loin des équipements
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B. Développer des modes de transports alternatifs a la voiture pour
les déplacements dans le village et a I'extérieur de Pecqueuse

» Poursuivre la constitution d’'un maillage de liaisons douces a I'échelle du
village :

- a l'intérieur du bourg, entre les équipements et les résidences

- depuis le bourg vers la commune de Limours

» Améliorer la desserte en transports en commun, en particulier vers Limours et
la Gare RER de Saint-Rémy-lés-Chevreuse

/" C. Maintenir et développer I’activité économique

Le développement économique dépasse le cadre communal. Il doit étre envisagé
a I'échelle de la communauté de communes a I'image de la Zone d’Activités de
Limours-Pecqueuse.

Néanmoins, plusieurs orientations sont mises en ceuvre dans le cadre du PLU :

Agir sur les trois volets de I’activité économique :

- Agriculture
» Soutenir I'activité agricole du plateau
» Maintenir les chemins et acces destinés a la circulation des engins agricoles

- Zones d’activités

» soutenir les activités économiques existantes

» Anticiper la requalification qualitative des bétiments d’activité de la ferme de
Fromenteau

- Tourisme

» Développer le potentiel touristique a travers la valorisation des circulations
douces et de la trame verte

» Mettre en mettant en valeur le travail agricole par des événements festifs
(« féte de lagriculture d’hier et d’aujourd’hui », etc.), possibilité de réaliser des
gites et chambres d’hétes

D. Conforter le niveau d’équipements

» Conforter le bon niveau d’équipements de la commune et envisager les
besoins nouveaux a I'horizon 10 a 15 ans, a travers différents projets :
- Restauration de la salle polyvalente,
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Il. Protéger et conforter le bourg, Villevert et les trois
grandes fermes

" A. Valoriser 'identité du bourg

» Poursuivre la requalification des espaces publics

- Traitement qualitatif des espaces publics

- Le caractére paysager des sentes piétonnes

- Développer les espaces de stationnement en accord avec les besoins des
habitants

- Poursuivre les travaux d’enfouissement des réseaux aériens et de rénovation
des trottoirs et de la chaussée

> Permettre le développement d’une offre diversifiée de logements a proximité
des équipements du bourg, dans le tissu urbain ou en continuité immédiate de
l'urbanisation existante

> Développer sur ces espaces une offre diversifiée en logements, en accord
avec les typologies urbaines relativement denses du bourg traditionnel

B. Programmer une évolution raisonnable du hameau de Villevert

» Poursuivre la valorisation des espaces publics dans le hameau, en particulier
les mares et leurs abords, I'enfouissement des réseaux afin de mettre en valeur la
qualité du front bati et les perspectives visuelles sur les espaces naturels et
agricoles

> Encadrer la réhabilitation du bati ancien,

» Envisager un projet raisonnable de logements quelques logements afin de
permettre la diversification et le renouvellement de I'habitat en continuité de
l'urbanisation du hameau

C. Valoriser le potentiel des trois fermes, définir une vocation en
tenant compte de leur caractere, de leur histoire et de leur
localisation géographique

» Fromenteau
- Protéger la partie ancienne patrimoniale du corps de ferme
- Prendre en compte et valoriser la partie activités économiques

» Grignon : conforter la double vocation existante

- Maintenir une vocation agricole sur une partie du site

- Prendre en compte la vocation résidentielle de certains béatiments en
permettant leur évolution en chambres d’hétes et en équipements de loisirs

» La Grange-Saint-Clair
- Envisager la restructuration de la ferme en activités économiques, en
protégeant les batiments anciens
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D. Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati et paysager

> Préserver et valoriser les éléments patrimoniaux urbains et architecturaux du
bourg, de Villevert et des trois fermes : le bati traditionnel du bourg et de Villevert
avec ses maisons et murs anciens, les granges en pierre, les grandes fermes

» Mettre en place un circuit pédestre et/ou cycliste reliant les principaux
éléments bétis mais aussi naturels de la commune : vallée de la Prédecelle, etc.
Assurer également la mise en valeur du « petit patrimoine » qui fait la qualité et
l'identité des espaces publics

» Requalifier les abords de la seule mare du bourg (actuellement dégradée), en
recomposant l'espace paysager en lien avec l'arboretum dans un petit projet
d’ensemble de jardin public au centre du village

» Préserver les vues sur la vallée de la Prédecelle depuis les abords du bourg,
de la rue des Bleuets et de la rue de la Prédecelle

» Améliorer les entrées végétalisées de village, aussi bien dans le bourg que
dans le hameau de Villevert

« E. Préserver la qualité de vie dans les quartiers résidentiels existants

» Protéger les espaces verts, les jardins, les coeurs d’ilots, I'équilibre entre le
béti et le non bati

» Permettre une extension modérée du bati existant afin de répondre aux
besoins des habitants

» Favoriser une évolution des quartiers existants vers une plus grande qualité
environnementale (utilisation des énergies renouvelables, traitement des eaux
pluviales, amélioration de la biodiversité, etc.)

Espace Ville - PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal
Page 7 sur 13



Plan Local d’Urbanisme de Pecqueuse - Projet d’Aménagement et de Développement Durables

lll. Préserver les terres agricoles, les espaces naturels et
renforcer la qualité environnementale et paysagere du
territoire

A. Protéger les terres agricoles de l'urbanisation

» Affirmer la vocation agricole du plateau

> Protéger les dispositifs de drainage des terres agricoles

i B. Préserver les espaces naturels et la biodiversité — Valoriser la
trame verte et la trame bleue ainsi que le corridor biologique

» Conforter la protection des espaces naturels : les espaces forestiers ou
boisés, les fonds de vallées de la Prédecelle et de I'Erable

» Affirmer la protection des zones humides dont les mares et les deux ruisseaux
de la Prédecelle et de I'Erable, sensibles du point de vue écologique

» Maintenir la continuité écologique d’intérét national pour la conservation de la

biodiversité identifiée au SDRIF 2008 passant par la plaine agricole et se
poursuivant par la vallée de la Prédecelle

» Inciter les habitants & utiliser des essences locales dans les jardins privés
dont le réle a été identifié dans le cadre de la trame verte
C. Améliorer la qualité de I'air et de I'eau

» Conforter le développement des modes de circulation douce a lintérieur du
bourg ainsi que vers la commune de Limours (college)

» Favoriser le développement des énergies renouvelables dans I'habitat

» Donner la possibilité de mettre en ceuvre les principes de [larchitecture
bioclimatique (choix des matériaux, orientation des batiments, larges ouvertures
du c6té sud.)

» Améliorer la qualité de I'eau et des nuisances en assurant la reconstruction et
la mise aux normes la station d'épuration des eaux usées

> Développer les modes de traitement écologique des eaux pluviales dans le
respect des recommandations du SAGE et maitriser les ruissellements et les
rejets (infiltration a la parcelle, réutilisation, etc.)
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- D. Maitriser les risques et les nuisances

» Prendre en compte les recommandations du SAGE Orge-Yvette en ce qui
concerne le ruissellement des eaux pluviales

> Respecter les prescriptions architecturales pour les constructions situées sur
les coteaux (aléa de retrait gonflement des argiles)

> Poursuivre la politique de sécurisation des axes routiers dans le centre-bourg

E. Favoriser la qualité urbaine et architecturale dans les nouvelles
opérations d’habitat et un mode de développement urbain plus
durable

Le parti d’'urbanisme adopté s’inscrit dans les principes du développement
durable définis par la loi SRU et la loi Grenelle II.

Aprés une analyse des sites potentiellement mutables dans le milieu urbain,
plusieurs sites ont été identifiés dans le cadre du diagnostic pour la réalisation de
futurs projets de logements. Cependant, d’autres enjeux sont apparus essentiels
au fur et a mesure de I'étude :

- L’hyper-centre du bourg présente un intérét patrimonial, sa densité est déja
importante. Quelques sites non batis d’'une superficie limitée pourront accueillir
des logements « diffus ».

- En continuité du bourg, des parcelles béties ces trente derniéres années sont
aujourd’hui boisées et paysagées, les habitants de ces résidences sont fortement
attachés a leur jardin. Le caractére organisé de cette forme urbaine offre un faible
potentiel de densification.

- Dans le hameau de Villevert, le potentiel de densification est également tres
faible que ce soit dans le tissu ancien, déja dense ou les parcelles sont de petite
dimension ou dans le petit secteur d’habitat organisé.

Pour ces différentes raisons, dans le tissu urbain existant, seul un site a été
retenu pour accueillir de logements. Il s’agit d’'un site présentant une activité de
vente de bois de chauffage, au sud du bourg, qui pourra faire I'objet d’'un projet en
renouvellement urbain permettant 'accueil d’'une douzaine de maisons de village.

La capacité d’accueil de ce site n’est cependant pas suffisante au regard des
perspectives d’évolution démographique envisagées pour l'avenir qui vise a
rééquilibrer les classes d’ages et a assurer le maintien des effectifs scolaires.

En conséquence, d’'autres sites ont fait 'objet d’'un choix attentif et ont été retenus
en extension urbaine :

- Aunord du bourg, une zone de 20 logements mixtes en continuité du bourg

- ATlouest du bourg, un petit site pouvant accueillir 8 logements individuels

Ces sites ont été définis parce qu’ils constituaient des extensions limitées sur des
sites bien ciblés : rue des Prés, au nord du bourg.

L’orientation d’aménagement qui s’inscrit pour le plus grand site (au nord du
bourg) qui accueillera une vingtaine de logements vise a concevoir le projet selon
les principes de I'« éco-lotissement »:
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- formes urbaines plus compactes (maisons groupées type maisons de village)
et respectueuses du site sur la partie sud

- développement des liaisons douces en réseaux avec les cheminements
existants

- béatiments a basse consommation énergétique, matériaux écologiques

- présence végétale, fil conducteur de I'aménagement; amélioration de la
biodiversité

- gestion écologique des eaux pluviales

- préservation de vues ou perspectives intéressantes (vallée de la Prédecelle)

- mixité sociale
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Carte PADD générale et zoom sur le bourg

Espace Ville - PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal
Page 11 sur 13



Plan Local d’Urbanisme de Pecqueuse - Projet d’Aménagement et de Développement Durables

sjupjIgRY sap sinjn}
}8 sjanjop sujosaq XnNp juppuodal
sjuswadinbap ajod 3| JspOjUOD

0:_0_0_0_,,00__000?@&
o_ovmm__go_dm__mw._wvhocoo_o v
9| INS $22IPDO SANA $3| JOAISSDIY

SUBISNISa4 S3P SIA B 31PN 3| IASLO[PA

uoyoindap »
UOIIDJS SISANOU B JBsII02Y

mmh0E+mmom__o>;ou_E:: lll
SBUOZ sep uoyosjoId B IBINSSY (O

m:m_n:mwtm>mEo=.o_mUmeE g- I
-50dWOoD SIP J|CUUBSUS,| JSSUOIDA @

SDP|DA SB| SISA SBNA 53| |2

noayo|d np saBosAnd s3] Jarlasald
2|02uBD 24IALOD,| SP SUIOSSq

53| Jnod juswwiplou  ssjooLBP

SUIIBYD s8] JBAISSUOD |2 nbajpld
np ajooubo uoyoajoId D| IBINSSY

$9]021BD §° s|ainjpu s32pdsa sap
‘JUSWIBUUOIIAUS | 8p uoydajoid bj JaInssy

wgeor

008

NONIID

;‘ESQ.E_%

S31aviNg INJW3Idd01IAI@ 3a 13 =5
INFJWIODVNINY . A 13rodd

asnanb
-09d-siNoWI] 3p 'Y'Z D| Josuiad

S9JIAIJOD $3] Jas|UD19d

2sUUOPUDI 8P SUILIBYD
}o se|qojoAD jo sauuojeld saonop
suosioll ap anbiyjod D| JBpoJUOD

SI21N0I SAXD SSP UOl
-psUN29s ap anbljljod B| BIAINSINOY
saAlpjpnb sa1ebosind a6DjIA ‘

Sp $924US SSICDIUSA 9P UOUDIID

solgnd s2oDdsa sep INS|DA U3 asiw
9p judss un supp aipw B 1eBPu
-2WDI | WNJBI0GID | J850dUW0Day

sabupib sp |3 swisy
2p sdiod ap uoHDHIGPYSI B| jup}
-Jawiad sjno so| aop|d Us aujaw

mm_‘_ao‘_aacmw:mmmv

Smmm_xﬁm>_nﬂcm5mmo_mnﬁm_oﬁ ’
sjjed op UOUDSIDOI D| JSSUOADS

sjupjiqoy sap sulosag xno

u.ﬁcoﬂ_m._ Sp Uljp sawsy sap |2 .t0>0___> °p

d..:on NP S3s4IPW UOHN|OAS Bun Jlulsq

& oo

asnanhaad ap aunwiwo)

Espace Ville - PLU approuve par deliberation du consell iviunicipal

Page 12 sur 13



Plan Local d’Urbanisme de Pecqueuse - Projet d’Aménagement et de Développement Durables

=
]
fr
=~

ﬁw{s

Sinow|] ap any

S31aviang INJIN3Idd013A3g 3a 13

mm:&:u.\wm_c
1 %
asnanhdad ap aunwwo?

INIWIDYNIWY. A 13r0dd

SUDRgOY sap niny

19 S|9NY20 SUKDSRq XNO JUCPUOTR)

SUawedND P ST 8| BPOJUCD
SUDK! Of 3 IPIIPPIL U

©f 3p IPIOA Of ‘ISP IP PO
S AW SOJUPOD 9NN I RS

SUBISNIsa4 SAP AlA 9P AIPDD 3| JASUO|DA

co...os%.v »
UCHDS SIANCU D] 5551098

SDIOW (O SOPPOA : SOPRUNY e
IDUOT BP UoRIVOX ©f .055<@

gsn.oe.r!.oeco:o_ocmo.co. g.
-SOdWOD SOP SQUISSUD) JSSUOIOA u

SOPPOA $9] LI SN 0 1O
900“0133809»&3_6330&

SP2BO Yo OP DD

9 nod  uswwoiou  ssooubo

SURLSUD 531 JOASSUOD |9 NoS|oid

NP 9300 uoysHoId O] Jaunssy
$9|02UBD o sjaInjpu sa2pdsa sap
.EQE.::O&Z__O._ ap g—o..oi D] J2Inssy

SPUUOPUID) I SUSYD
19 $9QO0AD 319 SEUUOIRID SeoNoP
suosiDy 9P nbiged ©f JOpPOUOD

SN0 SIXD S UOY

-CSUNDPs Bp anbyed O] mnsiNog
saAgoponb saupbosiod afoga

9P SOPHUS SOIQOILPA BD UCYDPID
$2400d 5920453 SOPR NSIOA US 35U

2p Judse un suop sIow o Rbou
~PUIDPI |8 WNEIOQID | JasodWwooDy

"0)9 'SPPAIO0 saed SRIouP
saxquoys) sabuoiB ap |8 e
8P SO0 G UCHDPRAOU B JuD}
-jousad SUNo 9 ao0(d UD SN

SPUCOICTO 5B)IS SIp
6 spuanp sjuawabtcl ap syaloxi
SHod 9D LOUDLIDY) D] DUOADY

SJUD}IGOY S8P sujosaq Xxno
31puodal 3p uyo 3L} 3P |3 ‘UBASJIIA 3P
'Binog np 9si41oW UOYN|OA BUN JUYRQ

xo #u\\

Espace Ville - PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal

Page 13 sur 13



